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Podstawe prawng unormowan zawartych w niniejszym regulaminie stanowig;

1.

2.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U z 2018 r. poz. 845
z pdzn. zmianami),
Statut Spotdzielni wpisany do KRS postanowieniem Sadu Rejonowego w Olsztynie z dnia
23.10.2019r.
§1

Niniejszy regulamin jest wewnetrznym unormowaniem Spotdzielni, okre$lajacym  zasady
i tryb przeprowadzania przetargu ustnego nieograniczonego na nabycie prawa odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego (dalej zwanego lokalem) w drodze licytacji.

1.

1.

2.

3.

1.

§2

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego lub wtasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia ogtasza przetarg nieograniczony na wytonienie osoby, z ktorg
zostanie zawarta umowa ustanowienia odrebnej wiasnosci tego lokalu i umowa przeniesienia
prawa witasnosci.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie prawa wiasno$ci lokalu nastepuje
jednym aktem notarialnym, ktérego koszty ponosi nabywca.

§3

Ogtoszenie o przeprowadzeniu przetargu nieograniczonego zamieszCza sie na co najmnie;
14 dni przed terminem jego odbycia:

1) w lokalnej prasie,
2) na stronie internetowej Spdtdzielni,
3) na tablicy ogtoszen w siedzibie Spdtdzielni.

Ogtoszenie o przetargu powinno zawiera¢ informacje o:

1) przedmiocie przetargu: pofozenie lokalu ze wskazaniem kondygnaciji, powierzchni catkowitej
liczby pokoi;

2) terminie i miejscu przeprowadzenia przetargu;

3) warto$ci rynkowej lokalu wedtug operatu rzeczoznawcy majatkowego;

4) cenie wywotawczej i wysokosci postgpienia;

5) wysoko$ci wadium wraz z terminem i sposobem jego uiszczenia;

6) warunkach ustanowienia prawa do lokalu (odrebnej wiasnosci);

7) terminie zloZenia o$wiadczenia o przystapieniu do przetargu.

Wysoko$¢ wadium wynosi 5% ceny wywotawczej, okreslonej na podstawie operatu
szacunkowego okreslajgcego warto$¢ rynkowa lokalu.

§4

Przetarg odbywa sie publicznie w terminie i miejscu wskazanym przez Elblgska Spotdzielnie
Mieszkaniowg ,Sielanka” i ma forme licytacji.



1.

Przetarg prowadzi wyznaczona przez Zarzad Spoéidzielni komisja przetargowa,
w skfadzie co najmniej 2-osobowym.

Przetarg odbywa sie bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli cho¢ jeden uczestnik zaoferuje
cene wywotania.

§5

W przetargu majg prawo uczestniczyc:

1) osoby fizyczne , ktdére w wyznaczonym przez ESM ,Sielanka” terminie:

a)

Ztozyty pisemne o$wiadczenie o przystapieniu do przetargu zawierajace nastepujace
dane: imiona i nazwisko/nazwiska, imiona rodzicow, peten adres miejsca
zamieszkania, adres do korespondenciji, jesli jest inny niz adres miejsca zamieszkania
oraz numer PESEL, seri¢ i numer dowodu tozsamosci, ktorym beda postugiwaty sie na
przetargu;

Ztozyly pisemng zgode wspotmatzonka na przystgpienie do  przetargu
i nabycie prawa do lokalu na warunkach tego przetargu albo notarialng umowe
matzenskg majatkowg lub odpis orzeczenia sadowego ze stwierdzeniem
prawomocnosci, z ktoérego wynikato bedzie, ze pomigdzy matzonkami nie obowigzuje
ustréj wspdinosci ustawowej matzenskiej;

okazaty wazny dowod tozsamosci (dowod osobisty lub paszport);

okazaty nie budzacy watpliwosci dowdd wpfaty wadium (zaswiadczenie banku
o dokonaniu wptaty, potwierdzone przez bank zrealizowane polecenie przelewu lub
wyciag z rachunku bankowego);

Ztozyly pisemne oSwiadczenie 0 zapoznaniu si¢ z niniejszym Regulaminem;

osoby prawne, ktore w wyznaczonym przez ESM ,Sielanka” terminie:

Ztozyly pisemne oswiadczenie przystapienia do przetargu zawierajace nastepujace
dane: petng nazwe, siedzibe i adres osoby prawnej, odpis z KRS, kserokopie decyzji

o0 nadaniu numeru NIP;

uchwate wiasciwego organu osoby prawnej (o ile jest wymagana dla nabycia przez te
osobe prawng nieruchomo$ci);

zaswiadczenie Naczelnika witasciwego urzedu skarbowego o nie zaleganiu
z ptatnoscig zobowigzan podatkowych wydane nie p6zniej niz 30 dni przed ztozeniem
o$wiadczenia;

zaswiadczenia wtasciwego ZUS o nie zaleganiu z ptatnoscig sktadek na ubezpieczenia
spoteczne wydane nie pozniej niz 30 dni przed ztozeniem o$wiadczenia;

osoby fizyczne lub prawne mogg byC reprezentowane przez przedstawicieli lub
Petnomocnikdw, ktdrzy poza spetnieniem przestanek z ust. 1) lub ust. 2):

okazg wazne dowody tozsamosci (dowdd osobisty lub paszport);

ztozg pisemne oSwiadczenie 0 zapoznaniu si¢ z niniejszym Regulaminem;
Ztozg notarialne petnomocnictwo do udziatu w przetargu lub petnomocnictwo
z podpisem notarialnie po$wiadczonym.
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Osoby nie spetniajgce warunkéw okreslonych w § 5 ust.1 nie zostang dopuszczone do
przetargu, a ich zgtoszenia zostang odrzucone

Osoba wytoniona w przetargu na ustanowienie na jej rzecz prawa odrebnej wiasno$ci danego
lokalu mieszkalnego, zobowigzana jest do :

1) wptacenia na konto Spotdzielni wylicytowanej ceny danego lokalu mieszkalnego
w terminie nie pozniej niz 30 dni od daty otrzymania ze Spdtdzielni zawiadomienia
0 postawieniu lokalu do dyspozycj;

2) poniesienia wszystkich kosztow ustanowienia i przeniesienia wiasnosci lokalu
(w szczegolnosci: optaty notarialne, skarbowe, sgdowe pobierane przez notariusza,
wynagrodzenie notariusza za ogét czynnos$ci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy, koszt wypisu i wyrysu z rejestru gruntow);

3) okazania dowoddéw wptaty zobowigzan finansowych, okre$lonych w punkcie 1) przed
przypadajacym terminem podpisania aktu notarialnego ustanowienia prawa odrebne;
wiasnosci, w siedzibie Spotdzielni w Dziale Cztonkowsko — Organizacyjnym;

4) wskazania Spotdzielni w terminie nie pozniej niz 30 dni od daty otrzymania ze Spdtdzielni
zawiadomienia o postawieniu lokalu do dyspozyciji, kancelarii notarialnej z obszaru miasta
Elblag wraz z podaniem daty oraz godziny przystapienia do aktu notarialnego ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia prawa odrebnej wtasnosci.

Niespetnienie przez osobe wytoniong w przetargu, warunkow okreslonych w ust. 3, jak rowniez
nie zgtoszenie si¢ do notariusza w uzgodnionym terminie, bgdz odmowa podpisania umowy
notarialnej powodujg przepadek wadium na rzecz ESM ,Sielanka” oraz wygas$nigcie roszczen
nabytych wzgledem Spétdzielni na skutek licytacji.

W przypadku zaistnienia okoliczno$ci o ktorych mowa w § 5 ust. 4 Spétdzielnia zawiadamia
kolejng osobg bioracq udziat w przetargu, ktora wylicytowata najwyzszg cene za oferowane
prawo do lokalu o mozliwo$ci ustanowienia i przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu na jej
rzecz za wylicytowang przez nig cene na warunkach okreslonych w § 5 ust. 3.

§6

Licytacje prowadzi czlonek Komisji przetargowej. Prowadzacy licytacie po sprawdzeniu listy
obecnych 0s6b podaje do wiadomo$ci:

ok~

~No

przedmiot licytacii;

cene wywotawcza;

wysokos¢ wadium;

minimalng wysokos¢ postapienia;

ilos¢ podmiotow dopuszczonych do licytacii, ilos¢ podmiotow nie dopuszczonych do licytacji ze
wskazaniem przyczyn odrzucenia ich zgtoszen;

termin wptacenia na konto Spotdzielni wylicytowanej ceny lokalu;

skutki niedopetnienia warunkow przetargowych okreslonych w § 5 .
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§7

Przetarg wygrywa osoba, ktora zaoferuje najwyzsza cene za lokal.

Licytacje rozpoczyna sie od ceny wywotania.

Wysoko$¢ postagpienia wynosi nie mniej niz 100 PLN lub wielokrotno$¢ tej kwoty (wyrazong
w setkach ztotych). Nie bedg akceptowane postgpienia o kwoty nizsze niz petne setki ztotych.

Po otwarciu przetargu i podaniu ceny wywotfania prowadzacy licytacje nawotuje do rozpoczecia
licytowania i do postapien.

Prowadzacy licytacje uprzedza obecnych, Zze po trzykrotnym wywotaniu najwyzszej
wylicytowanej ceny, dalsze postgpienia nie bedg przyjmowane, zamyka licytacje
i wymienia osobe do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasno$ci lokalu mieszkalnego
i przeniesienia prawa wiasnosci, ktéra wylicytowata najwyzszg cene za oferowane prawo do
lokalu.

§8

. Jezeli pierwszy przetarg nie doprowadzit do wytonienia zwyciezcy i do zbycia prawa do lokalu
(uwzgledniajac postanowienia § 5 ust. 5 Regulaminu), Spétdzielnia ogtasza drugi przetarg,
w ktérym Zarzad Spdidzielni obniza cene wywotawczg mieszkania o 10% ceny wywotawczej
zZ pierwszego przetargu, z zaokragleniem w gore do petnych tysiecy ziotych.

. Jezeli drugi przetarg nie doprowadzit do wytonienia zwyciezcy i do zbycia prawa do lokalu
(uwzgledniajgc postanowienia § 5 ust. 5 Regulaminu), Spétdzielnia ogtasza trzeci i kolejne
przetargi, w ktérych Zarzad Spotdzielni obniza cene wywotawczg mieszkania o 20% ceny
wywotawczej z pierwszego przetargu, z zaokragleniem w gére do petnych tysiecy ziotych.

§9

Komisja prowadzaca licytacje sporzadza protokot z licytacji oraz liste 0sdb bioracych w niej
udziat. Protokdt podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji.

Po zakonczeniu przetargu, wadium wptacone przez osobe wytoniong jako zwycigzca przetargu
zostaje zaliczone na poczet wylicytowanej ceny lokalu, a wadia wptacone przez pozostatych
uczestnikdw przetargu, zwraca sie przelewem na wskazane przez nich rachunki bankowe.

W przypadku, gdy zadna z 0s6b zgtoszonych i dopuszczonych do przetargu nie zaoferowata
nawet ceny wywotania, wptacone przez te osoby wadium przepada na rzecz Spétdzielni.

§10

Przetarg moze by¢ przez Spotdzielnie odwotany przed jego rozstrzygnieciem bez podania
przyczyny.



§11

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg ESM ,Sielanka” Uchwatg Nr 7/2020
z dnia 27 kwietnia 2020 r.

Tym samym traci moc Regulamin, regulujacy zagadnienia w tym zakresie, uchwalony przez Rade
Nadzorczg Uchwatg nr 44/2017 w dniu 23.10.2017 r. z p6zn.zm.



